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Zadani uzemniho planu Kratosice

Obec Krato$ice se rozhodla pofidit novy Gzemni plan (dale jen ,UP*) jako hlavni rozvojovy
dokument, ktery nasmeéruje rozvoj celého spravniho uzemi obce v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, a ktery bude zpracovany dle platné legislativy.

Zastupitelstvo obce Kratosice rozhodlo dne 22. 12. 2019, dle zapisu z 6. zasedani
zastupitelstva obce Kratosice, o porizeni Uzemniho planu Kratosice.

Identifikaéni Udaje a vymezeni feSeného uzemi
Kraj: JihoCesky

ORP: Tabor

Rozloha; 2,99 km?

Pocet obyvatel: 104 (k 1. 1. 2020, CSU)

Obsah zadani uzemniho planu

1. Zakladni koncepce rozvoje — pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi
obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

e Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €.1,2 a 3 ktera zahrnuje
pravni stav po Aktualizacich & 1, 2 a 3 PUR CR, schvalené Usnesenim vlady CR o
Aktualizaci &. 1 PUR CR ze dne 15. dubna 2015 a Aktualizaci &. 2 a 3 PUR CR ze dne 2. 9.
20109.

Dle Politiky uzemniho rozvoje se obec KratoSice nenachazi v rozvojové ose, rozvojove
oblasti ani ve specifické oblasti. Dle Politiky uzemniho rozvoje je tfeba zohlednit dotCeni
feSeného uzemi obce Kratosice koridorem republikového vyznamu E7 pro dvojité vedeni 400
kV Kocin-Mirovka, v€etné souvisejici plochy pro rozSifeni stavajici elektrické stanice Kocin.

e Zasady Uzemniho rozvoje

Spravni uUzemi KratoSice je soucasti uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje vydané 13. 9. 2011, ucinné od 7. 11. 2011, ve znéni 6. aktualizace, ktera
nabyla uc€innosti dne 9. 3. 2018, tj. se zahrnutymi aktualizacemi €. 1,2,3,5, a 6 a po vydani
rozsudku Nejvys3iho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9 .2017.

Tato uzemné planovaci dokumentace stanovuje zakladni priority rozvoje JihoCeského kraje a
musi byt pIn& respektovana zpracovatelem UP. Jednotlivé priority jsou zastoupeny zejména
rozvojem konkurenceschopnosti a prosperity JihoCeského kraje, zvySovani Zivotnich
podminek obyvatel za pFfedpokladu respektovani principl udrzitelného rozvoje. DalSimi
pozadavky jsou:

- zastavitelné plochy je zapotfebi pfednostné navazovat na zastavéné uzemi a

vyuzivat proluk v zastavéném uzemi.
- zamezit nekoncepénim formam vyuzivani volné krajiny.

Obec KratoSice se nenachazi vrozvojové ose, rozvojove oblasti ani specificke oblasti.
Uzemim prochazi koridor pro zamér oblasti elektroenergetiky republikoveho vyznamu Ee33
ZVN 400kV Koc€in — Mirovka. Uzemni rezervy nejsou v ZUR pro feSené uzemi vymezeny.

V ZUR nejsou pro spravni Gzemi KratoSice navrzeny plochy nadmistniho vyznamu pro
bydleni, komerci a pramysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin, asanaci a asanacni



Upravy, zasobovani vodou, odkanalizovani. Vzhledem ktomu pro navrh nevyplyvaji
pozadavky na vymezeni téchto ploch.

e Uzemné analytické podklady

Aktualizace uzemné analytickych podkladl (4. Uplna aktualizace) pro spravni uzemi ORP
Tabor byla pofizena v prosinci 2016. Pozadavky vyplyvajici z UAP budou zohlednény
v nasledujicich bodech zadani.

e Zhlediska vyvazenosti vztahu uzemnich podminek a pozitiv_a negativ _je nutné
respektovat v ndvrhu uzemniho planu rozbor udrZitelného rozvoje uzemi:

Rozvoj socialniho pilife je mozné podpofit vhodnym navrhem novych ploch pro bydleni.

Neméné dulezité je také rozvijet ob&anskou vybavenost.

Z hlediska hospodarského pilife je potfeba v navrhu provéfit moznosti roz§ifeni ploch pro

vyrobu, sluzby a zemédélskou vyrobu, které by pfispély ke stabilizaci venkovského

osidleni.

Environmentalni pilif je mozné podpofit obnovou krajinnych prvkd, jako jsou aleje, meze

apod., ¢imz bude posilen systém ekologické stability. Provéfit moznosti extenzivniho

vyuzivani zemédélské pudy. Vzhledem k malému podilu vodnich ploch je zadouci provérit

moznosti vybudovani novych vodnich ploch.

e DalSi pozadavky:

V navrhu Uuzemniho planu bude upfednostnén stavajici charakter a rozvoj obce. Budou
chranény architektonické hodnoty obce. V zastavitelnych plochach budou zohlednény
pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim.

a) Urbanisticka koncepce

- Navrh koncepce obce bude vychazet ze sou€asné urbanistické struktury a celkového
prostorového ¢lenéni obce.

- Zastavéné uzemi bude vymezeno nad aktualni katastralni mapou.

- Provéfit rozvoj obce pro bydleni, pfipadné smiSenou funkci bydleni a podnikani.
Rozvoj bude provéfen s ohledem na velikost a potieby obce.

- Zastavitelné plochy navrhnout do lokalit navazanych na zastavéné uzemi s moznosti
dopravni a technické obsluhy.

- Zachovat obraz sidla, ktery tvofi pfedevsim historické jadro — vefejné prostranstvi
v okoli kaplicky a zohlednit strukturu zastavby centra sidla — plvodni statky v obci,
drobné méritko staveb a vzrostlé stromy mistniho druhu.

Ochrana kulturné historickych hodnot
- UP navrhne ochranu architektonicky a urbanisticky hodnotnych prostor.
- Vymezi charakter a strukturu zastavby v sidle.
- Respektovat a chranit evidované uzemi s archeologickymi nélezy.
- Respektovat a chranit architektonicky vyznamné stavby.
- Zohlednit hodnotné stavby v obci v€etné drobné sakralni architektury.
- Zohlednit udrzovana vefejna prostranstvi v obci.
- Stanovit podminky pro ochranu téchto hodnot, tak aby byl zachovan raz urbanistické
struktury.

DalSi pozadavky:

-V navrhu uzemniho planu bude upfednostnén stavajici charakter a rozvoj obce. Je
tfeba provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vytvofit podminky pro vznik
podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu, coz pfispéje ke zvysSeni
zaméstnanosti v obci a sniZzeni dojezdu ob&anu za praci.
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b) Koncepce verejné infrastruktury

Doprava:

- Resenym Uzemim prochézi silnice IlI. tidy.

- Zachovat, pfipadné obnovit puvodni cestni sit' v historické stopé&, navrhnout
polni cesty pro obsluhu zemédélské pudy a zlepSit propojeni do krajiny véetné
doprovodné zelené.

Obcanské vybaveni:

- Podpofit a stabilizovat stavajici ob¢anskou vybavenost v obci (obecni ufad,
viceucCelové hfisté, hasi€skou zbrojnici, autobusovou zastavku, hostinec).

- Respektovat stavajici obCanskou vybavenost v obci a provéfit potfebu
vymezeni nové.

Technicka infrastruktura:

- Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb - koridor
republikového vyznamu E7 pro dvojité vedeni 400 kV Ko&in-Mirovka z PUR a
Ee33 ZVN 400kV Kogin — Mirovka ze ZUR JEK. Zamér bude v navrhu
uzemniho planu respektovan a upfesnén.

- Navrh koncepce vodovodni sité bude vychazet ze schvaleného PRVKUK JEK,
6. Aktualizace a zacleni se i zamér soukromého investora (Intersnack,
Choustnik). V obci neni v sou¢asné dobé vybudovana vodovodni sit.

- Chranit a rozvijet stavajici kanalizatni systém. Navrh koncepce
odkanalizovani, zasobovani vodou a hospodareni s destovymi vodami bude
vychazet ze schvaleného PRVKUK JEK. Obec nema v soucasné dobé
vybudovanou COV. Provéfit zamér COV.

- Obec KratoSice je v sou€asné dobé bez plynofikace.

- Vytvofit podminky pro zadrZzovani a vsakovani destovych vod v novych
zastavitelnych plochach, stabilizovat odtokové poméry a zvySit retenci
v uzemi.

- Navrhované rozvojové plochy budou provéfeny i po strance moznosti
napojeni na stavajici & navrhované inZzenyrské sité, pfi zpracovavani navrhu
budou stavajici sité respektovany.

Nakladani s odpady:
- Navrh bude respektovat stavajici systém likvidace komunalniho odpadu a

vvvvv

Verejné prostranstvi:

- Respektovat a chranit stavajici plochy vefejnych prostranstvi, provéfit a
pfipadné vymezit nové plochy vefejného prostranstvi.

- Definovat parametry a strukturu verejnych prostort a zelené v obci.

- Zaclenit a chranit prvky drobné architektury ve vefejném prostranstvi.

DalSi pozadavky:

- Provéfit a navrhnout vazby zaméru vodovodniho fasu soukromym investorem.
Bude pfipadné doplnéno po projednani navrhu zadani.

c) Koncepci uspoirddani krajiny

Zpracovatel bude v maximalni mozné mire respektovat vyznamné krajinné prvky chranene
zakonem — lesy, rybniky, vodni toky, atd. V navrhu UP KratoSice budou respektovany limity
vyuziti Uzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v Uzemi vyskytuiji.



Ochrana pfirody a krajiny:

- Navrhnout Uzemni systém ekologické stability dle aktualniho stavu v daném
uzemi.

- Bude feSena navaznost vSech prvk( uzemniho systému ekologické stability
(dale jen ,USES®) lokalni, regionalni a nadregionalni Grovn& na sousedni
katastralni uzemi.

- Zapracovat, pfipadné zpresnit USES vymezeny v ZUR JéK — RBC 696
(Habfi); RBK 463 (Habfi — RK 464).

- Prov&iit USES vymezeny v UAP — LBC (Nad Hlavickami, Palouk);RBC
(Habfi).

- Zastavitelné plochy budou pfednostné umistovany mimo prvky USES.

- Biocentra mimo lesni porosty lokalizovat pomoci parcelnich €isel a v lesnich
porostech po jasné definovanych hranicich.

- VKP ze zakona budou respektovany a chranény.

-V plochach nezastavéného Uzemi specifikovat stavby, které nelze umistovat
v nezastavéném uzemi pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

-V UP budou definovany zékladni podminky ochrany krajinného razu, napf.
prostorové a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj
prirodnich a kulturnich hodnot a to s ohledem na napf. krajinnou morfologii,
strukturou zastavéni a s pfihlédnutim k pfevazujicim cinnostem v uzemi —
v ramci Uzemi napfiklad chranit pohledové vyznamna panoramata sidel.

Zemédélsky pldni fond a lesni hospodarstvi:

- Navrhnout a =zddGvodnit takové FteSeni, které je zhlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmU nejvyhodnéjsi.

- Chranit bonitné cenné plidy, zejména pudy s |. a ll. tfidou ochrany.

- Navrhnout opatfeni pro ochranu nezastavéného Uuzemi, zejména zemédélské
a lesni pady.

- Provéfit a navrhnout opatfeni pro ochranu plid pred erozemi.

Vodni reZim:

- Uzemim prochazi jediny potok - Kamenity potok.

- Vytvofit podminky pro zajistovani ochrany CHOPAV.

- Navrhnout opatfeni pro zvySeni retenCni schopnosti krajiny — vytvaret
podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod

Bude pfipadné doplnéno po projednani navrhu zadani.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji.
V pFipadé potieby mohou byt v navrhu izemniho planu dopinény.

3. Pozadavky na verejné prospésné stavby a asanace (dale jen
~VPS*)

V souladu s ustanovenim §170 a §101 Stavebniho zédkona budou provéfena vymezeni VPS
zejména pro feSeni vefejné infrastruktury vyjma staveb, kde postaci zfizeni vécného
bfemene &i moznost pfedkupniho prava. Provéfit vymezeni staveb, pro které bude mozné
uplatnit pfedkupni pravo, zejména pro plochy vefejnych prostranstvi i zelené a obanskou
vybavenost obce. Provéfit u vefejné prospésSnych staveb a opatfeni moznost vyvlastnéni.



Provéfit vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, zejména v souvislosti s liniovymi stavbami
v uzemi.

V navrhu UP KratoSice budou provéfeny plochy pro vefejné prospé&sné stavby zejména
v téchto oblastech:

- Navrhovana plocha pro COV a nové trasy liniovych zafizeni.

- Navrhovany koridor elektrického vedeni ZVN 400 KV. Obec preferuje
podzemni ulozeni elektrického vedeni.

- Navrhovana komunikace vedouci z komunikace (¢.1364) k bioplynové stanici.

Pozadavky na asanaci nejsou, v pfipadé potfeby mohou byt v navrhu doplnény.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, kterych
bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim RP

Navrh UP provéfi rozvojové plochy v zastavéném a zastavitelném Gzemi. Podle pribéhu
pofizovani UP bude provéfena potfeba vymezeni ploch, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti podminény zpracovanim tzemni studie. UP stanovi
podminky pro jejich pofizeni a pfiméfenou lhutu pro jejich pofizeni.

5. Varianty - pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Variantni feSeni neni pozadovano.

6. Obsah UP - pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

Textova €ast navrhu bude zpracovana v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.
odstavce 1 a pfipadné doplnéna o body b), c) a d) odstavce 2. Graficka &ast bude
zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy.

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu Kratosice bude zajiSténa navaznost z hlediska Sirsich
vztahu (napf. dopravni a technicka infrastruktura, USES). Forma zpracovani uzemniho planu
bude vychazet ze Standardu vybranych &asti uzemniho planu — Metodicky pokyn.

Uzemi obce bude &len&no na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlagky &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu. Plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi dale podrobnéji €lenit. Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, event. podminéné
pfipustné vyuZiti se stanovenim vécné podminky. Budou stanoveny podminky prostorového
usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (intenzita zastavéni,
vysSkova regulace zastavby apod.).

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu bude obsahovat:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni (1:5000)

2. Hlavni vykres (1:5000)

3. Vykres VPS (1:5000)

Graficka ¢ast odlvodnéni uzemniho planu bude obsahovat:

1. Koordinacni vykres (1:5000)

2. Vykres SirSich vztahu (1:50 000)

3. Vykres pfedpokladanych zaboru pudniho fondu (1:5000)



Pro ugely spole¢ného jednani s dotéenymi organy bude odevzdan navrh UP ve 2 ti$té&nych
vyhotovenich. Dale bude odevzdan ve 2 tisténych vyhotovenich upraveny navrh podle
vysledku spolecného projednani a posouzeni navrhu krajskym uradem pro ucely vefejnych
projednani. Jedno ti§té&né vyhotoveni navrhu UP pro vydani zastupitelstvem obce, které mu
bude predlozeno a ZO bude rozhodovat o vydani Gzemniho planu. Uzemni plan bude
odevzdan ve 4 uplnych tisténych vyhotovenich a bude zaroven odevzdan i v digitalni
podobé.

Po schvaleni UP bude predano jedno paré dokumentace USES ve stupni planu USES
v tisténé a elektronické podobé (koordinacni vykres, textova Cast ,Opatieni obecné povahy*
a tabulkové zpracovani popisu prvkd) na odbor Zivotniho prostiedi M&U Tabor pro Gdel
vykonu statni spravy.

Vykresy budou pfedany ve formatu*pdf a dale ve formatu *dgn, dwg nebo pFipadné*shp dle
zpusobu jejich zpracovani, a to v soufadnicovém systému S-JTSK.

7. Hodnoceni vlivii - poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

UP neobsahuje zaméry, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Nebudou
vymezovany zastavitelné plochy ve stfetu s USES. UP nepiedpoklada Fe$eni nadmistnich
zamérd dopravni &i technické infrastruktury, které nebyly feSeny v ZUR a PUR. Neni
pozadovano vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu KratoSice na udrzitelny rozvoj tzemi.

Bude pripadné doplnéno po projednani s prislusnym aradem.

Seznam pouzitych zkratek:

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
LBC — lokalni biocentrum

M&U — Méstsky afad

OP — ochranné pasmo

ORP - obec s roz$ifenou plsobnosti

PUR CR — Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
PRVKUK — Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi kraje
RBK — regionalni biokoridor

RBC — regionalni biocentrum

S-JTSK - Jednotné trigonometrické sité katastralni

UAP - Gzemné analytické podklady ORP T&bor

UP - Gzemni plan

USES - Gzemni systém ekologické stability

VPS — vefejné prospésna stavba

Z0O - zastupitelstvo obce

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZUR J&K — Zasady uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje






